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W zatagczeniu przedktadamy projekty uchwat Zgromadzenia Izby Adwokackiej w Warszawie z prosba o
przedtozenie ich Przewodniczagcemu Zgromadzenia Izby.
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Zataczniki: ‘/
- projekt uchwaty dot. likwidacji kasy zapomogowo pozyczkowej
- projekt uchwaty dot. sprzedazy wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego nr 4 przy
ul. Grochowskiej 326
- projekt uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz roszczen (ekspektatywy) o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci do lokalu uzytkowego nr 14, potozonego w Warszawie przy ul.
Mokotowskiej 61




UCHWALA NR
ZGROMADZENIA 1ZBY ADWOKACKIEJ W WARSZAWIE

W DNIU 11 MAJA 2019 R.

Zgromadzenie Izby Adwokackiej w Warszawie postanowito:

1. Wyrazi¢ zgode na sprzedaz, przystugujacych lIzbie Adwokackiej w Warszawie, roszczen
(ekspektatywy) o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego nr 14,
potozonego w Warszawie przy ul. Mokotowskiej.

2. Ustali¢, ze sprzedaz roszczen do nieruchomosci opisanej w pkt 1 moze mieé miejsce za cene
nie nizsza niz wynikajaca z operatu szacunkowego przygotowanego przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Ustalié, ze w pierwszej kolejnosci oferta nabycia roszczeh skierowana zostanie do
dotychczasowego najemcy lokalu, a w razie nieskorzystania przez najemce z tej oferty,
sprzedaz roszczen nastgpi na zasadach okreslonych Regulaminem przetargu na zbycie
nieruchomosci stanowiagcych wiasnos¢ Izby Adwokackiej w Warszawie, przyjetym uchwata
Okregowej Rady Adwokackiej w Warszawie w dniu 11 grudnia 2013 r. (pkt 11 poz. 1) .

4. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Okregowej Radzie Adwokackiej w Warszawie.

Uzasadnienie

Stan prawny lokalu nr 14, potoionego w Warszawie przy ul. Mokotowskiej 61 nie jest
uregulowany. Izba uzytkuje lokal bez tytutu prawnego — nie posiada przydziatu do lokalu ani
prawa wtasnosci, nie zostato na jej rzecz ustanowione spétdzielcze prawo do lokalu.

W potowie 2014 roku Izba Adwokacka w Warszawie, reprezentowana przez adw. Marcina
Smoczynskiego, wytoczyta powddztwo o zobowigzanie pozwanej Spoétdzielni do ztozenia
oswiadczenia woli o nastepujgcej tresci: ,Spétdzielnia Budowlano—Mieszkaniowa
<<Mokotowska 61>> w Warszawie oswiadcza, ze ustanawia na rzecz lzby Adwokackiej
w Warszawie odrebng wtasnos¢ lokalu uzytkowego nr 14 o pow. 175,85 m? pofozonego
w budynku Spétdzielni przy ul. Mokotowskiej 61 w Warszawie oraz przenosi na rzecz lzby
Adwokackiej w Warszawie zwigzany z tym lokalem udziat w nieruchomosci wspélnej wynoszacy
176/3515 czesci”.

Sprawa, rozpoznawana przez Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w Warszawie | Wydziat
Cywilny, sygnatura akt | C 1789/14, zakoriczyta sie w pierwszej instancji wyrokiem
uwzgledniajagcym powddztwo. Od ww. wyroku Spétdzielnia wniosta apelacje. W postepowaniu
apelacyjnym sprawa toczy sie w Sadzie Okregowym w Warszawie XXVII Wydziat Cywilny
Odwotawczy, sygn. akt XXVII Ca 3577/16. Sprawa ta postanowieniem z 23 sierpnia 2018 roku
zostata zawieszona do czasu zakoriczenia sprawy o sygn. akt | C 622/17 Sadu Okregowego
w Warszawie (o ktérej mowa ponizej).

W dotychczas prawomocnie zakoriczonych postepowaniach zwigzanych z przedmiotowym
lokalem, tj.:
a) w sprawie z powodztwa Artura Szymarnskiego i Iwony Petszyriskiej p-ko Spétdzielni i Izbie



Adwokackiej o ustalenie praw do lokalu, zakoriczonej oddaleniem powddztwa przez Sad
Rejonowy dia Warszawy-Srédmiescia wyrokiem z 9 maja 2014 roku, sygn. akt VI C 40/09,
i wyrokiem oddalajacym apelacje powodéw wydanym w dniu 28 lutego 2018 roku przez
Sad Okregowy w Warszawie, sygn. akt XXVII CA 47/16,

b) w sprawie z powddztwa Izby Adwokackiej przeciwko Arturowi Szymarskiemu ilwonie
Petszyniskiej o eksmisje, zakoriczonej finalnie oddaleniem powddztwa wyrokiem Sadu
Okregowego w Warszawie z 16 listopada 2017 roku, sygn. akt XXVII Ca 1768/16,

— nie doszto do ostatecznego rozstrzygniecia o prawach Izby do lokalu. W uzasadnieniach ww.

wyrokow wyrazona jednak zostata mysl, ze Izba nie udowodnita, iz otrzymata przydziat lokalu.

W przedstawionej sytuacji kwestia uprawnien Izby do lokalu bedzie zatem badana w aktualnie
zawieszonej sprawie o sygn. akt XXVII Ca 3577/16, w ktérej roszczenie opiera sie nie tylko na
twierdzeniu, ze Izba uzyskata przydziat do lokalu, ale nadto na twierdzeniu, ze na skutek
zaptacenia wkfadu budowlanego i uzyskania cztonkostwa przystuguje jej roszczenie
o uzyskanie wiasnosci lokalu (tzw. ekspektatywa maksymalnie uksztattowana).

Z lokalem uzytkowym nr 14 potozonym w Warszawie przy ul. Mokotowskiej 61 wigze sie sprawa
z powddztwa Janusza Boczonia przeciwko Spétdzielni Budowlano—Mieszkaniowej ,,Mokotowska
61” w Warszawie o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie o uchylenie uchwaty okreslajacej
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w budynku przy ul. Mokotowskiej 61 w Warszawie,
w ktorej to sprawie Izba Adwokacka w Warszawie wystepuje jako interwenient uboczny po
stronie pozwanej Spétdzielni.

Sprawa rozpoznawana byta przez Sad Okregowy w Warszawie | Wydziat Cywilny pod sygnaturg

akt | C 622/17, ktoéry to Sad, wyrokiem z 10 pazdziernika 2018 roku, oddalit powddztwo.

W dniu 13 listopada 2018 roku Janusz Boczon ztozyt apelacje od ww. wyroku; sprawa jest

w toku.

Aktualnie lokal stanowi przedmiot najmu i wykorzystywany jest na cele prowadzenia kancelarii
adwokackiej przez wspdlnikdw spotki cywilnej pod firma Kancelarie Adwokackie S.C.
Mokotowska 61 z siedzibg w Warszawie. Umowa najmu zawarta zostata w dniu 01 marca 2009
roku na czas nieoznaczony (zgodnie z postanowieniami aneksu nr 4 z dnia 01 lutego 2012 roku),
przy czym wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Zgodnie z aneksem, w razie podjecia przez Okregowa Rade Adwokacka uchwaly o sprzedazy
lokalu, Rada skieruje do najemcy oferte nabycia lokalu, przy czym jeéli najemca nie skorzysta
z oferty, lokal bedzie mégt by¢ sprzedany kazdej osobie trzeciej.

Czynsz wynosi 2.829,00 zt brutto miesigcznie i zostat obnizony w stosunku do poprzednio
obowigzujacego z uwagi na liczne niedogodnosci zwigzane ze wspétkorzystaniem z lokalu przez
osoby nie majace do niego tytutu prawnego, w tym nieustanne naruszenia posiadania,
zaktécanie porzadku domowego, itp.

W dniu 3 kwietnia 2019 r. Okregowa Rada Adwokacka w Warszawie podjeta uchwate
nr500/2019, w ktérej wyrazita kierunkowa zgode na sprzedaz roszczen (ekspektatywy)
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci ww. lokalu (pkt 1 uchwaty) i przekazaniu tej uchwaty
na Zgromadzenie Izby Adwokackiej w Warszawie (pkt 2 uchwaty).



UCHWALA NR
ZGROMADZENIA 1ZBY ADWOKACKIEJ W WARSZAWIE
W DNIU 11 MAJA 2019 R.
Zgromadzenie Izby Adwokackiej w Warszawie postanowito:

1. Zlikwidowa¢ Kase Zapomogowo-Pozyczkowg, po przeprowadzeniu postepowania
likwidacyjnego na zasadach okreslonych Statutem Kasy Zapomogowo-Poiyczkowej,
uchwalonym w dniu 03 kwietnia 1960 roku przez Walne Zgromadzenie Izby Adwokackiej
w Warszawie, z pézniejszymi zmianami oraz zgodnie z Regulaminem Kasy Zapomogowo-
Pozyczkowej, uchwalonym w dniu 29 wrzesnia 1960 roku przez Okregowa Rade Adwokacka
w Warszawie.

2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Okregowej Radzie Adwokackiej w Warszawie.
Uzasadnienie

Cztonkami Kasy Zapomogowo-Pozyczkowej Adwokatéw jest aktualnie okoto 160 oséb, jednakze
— wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. — sktadki cztonkowskie optacane sg regularnie tylko przez
szesciu adwokatow oraz trzech adwokatow za posrednictwem Zespotu Adwokackiego. Czterech
adwokat6w zrezygnowato z cztonkostwa kasie. Adwokatom tym zostaty zwrécone wktady.

W 2018 r. Komisja odbyta jedno posiedzenie, na ktérym rozpatrzyta wniosek o przyznanie
pozyczki na kwote 15.000,00 zt. Udzielona zostata réwniez jedna poizyczka w wysokosci
30.000,00 zt.

Wptywy na konto Kasy Zapomogowo-Pozyczkowej w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
wyniosty:

— na wkfady cztonkowskie: 1.630,00 zt,

— na fundusz ,B”: 5.151,72 zt.

Koszty administracyjne Kasy Zapomogowo-Pozyczkowej za ten sam czas wyniosty 3.663,08 zt.

Od 01 czerwca 2004 r. miesieczna sktadka cztonkowska pozostaje w niezmienionej wysokoéci:
20 zt — od adwokatéw wykonujgcych zawéd i 10 zt — od adwokatéw emerytéw i rencistéw oraz
aplikantow adwokackich.

W 2018 r., po wieloletnim Przewodniczeniu Komisji KZPA, adw. Anna Sobocifska-Lorenc ztozyta
na rece Dziekana rezygnacje z petnienia tej funkgiji.

Wobec matego zainteresowania funkcjonowaniem  Kasy Zapomogowo-Pozyczkowej
Adwokatéw, coraz mniejszym wptywem $rodkéw pochodzacych ze skfadek i stosunkowo
wysokimi kosztami obstugi administracyjnej kasy, ktére pochtaniaja bez mata catosé¢ tych wptat,
a takze wobec rezygnacji wieloletniej Przewodniczacej Komisji KZPA i niewytonienia nowego
Przewodniczacego, istnieje uzasadniona potrzeba podjecia decyzji o likwidacji Kasy
Zapomogowo-Pozyczkowej Adwokatéw. Likwidacja Kasy nastgpi zgodnie ze Statutem Kasy
Zapomogowo-Pozyczkowej Adwokatow.



UCHWALA NR
ZGROMADZENIA 1ZBY ADWOKACKIE) W WARSZAWIE

W DNIU 11 MAJA 2019 R.

Zgromadzenie Izby Adwokackiej w Warszawie postanowito:

1. Wyrazic zgode na sprzedaz, przystugujacego Izbie Adwokackiej w Warszawie,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego nr 4 pofozonego w Warszawie przy
ul. Grochowskiej 326, nalezgcego do zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Chata” w Warszawie.

2. Ustali¢, ze sprzedaz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu opisanego w pkt 1
moze mie¢ miejsce za ceng nie niisza niz wynikajaca z operatu szacunkowego
przygotowanego przez rzeczoznawce majgtkowego i na zasadach okreslonych
Regulaminem przetargu na zbycie nieruchomoéci stanowigcych wtasnos¢ Izby Adwokackiej
w Warszawie, przyjetym uchwaty Okregowej Rady Adwokackiej z dnia 11 grudnia 2013 r.
(pkt 11 poz. 1)

3. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Okregowej Radzie Adwokackiej w Warszawie.

Uzasadnienie

Lokal uzytkowy nr 4 przy ul. Grochowskiej 326, ma uregulowany stan prawny. Izbie Adwokackiej
w Warszawie przystuguje spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do tego lokalu.

Lokal ma powierzchnie uizytkowa 106,95 m? i usytuowany jest na Il pietrze w budynku
mieszkaniowym. Lokal stanowit przedmiot najmu i byt wykorzystywany na cele prowadzenia
kancelarii adwokackiej przez Zespot Adwokacki nr28. Umowa zawarta w dniu 1 marca
2009 roku wygasta z dniem 29 lutego 2014 roku. Zespbt odmoéwit ptacenia dotychczasowego
czynszu (3.000,00 zt + VAT), jak réwniez czynszu obnizonego, i odmowit zawarcia nowej umowy,
a takze wydania Izbie lokalu.

Po uzyskaniu wyroku ustalajacego tytut prawny do lokalu, Izba Adwokacka w Warszawie
ponownie wezwata Zespét Adwokacki nr 28 do wydania lokalu i zaptaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu. Na przestrzeni roku 2018 trwaty negocjacje z Zespotem
Adwokackim nr 28 dotyczace zawarcia nowej umowy i rozliczenia sie przez Zespét Adwokacki
z okresu bezumownego korzystania z lokalu. Negocjacje nie przyniosty oczekiwanego rezultatu.

Izba wielokrotnie zwracata sie do Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Chata” w Warszawie
z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia, potwierdzajacego tytut prawny do lokaluy, ktérego
posiadanie umozliwitoby zainicjowania postepowania sadowego o zaptate oraz o wydanie
lokalu (eksmisje); wszystkie wezwania pozostawaty bezskuteczne. Aktualnie, po udzieleniu
przez Izbg petnomocnictwa adw. Agacie Szoplihskiej do realizacji na drodze sadowej zgdania



Izby wydania zaswiadczenia potwierdzajacego przystugujace Izbie prawo do lokalu, Spétdzielnia
podjetfa dziatania zmierzajgce do wydania zaswiadczenia.

Z ww. lokalem wiaza sie nie tylko trudne do przezwyciezenia problemy we wspétpracy
z wladzami Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Chata” w Warszawie, ale przed wszystkim
znikome korzysci ekonomiczne zwigzane z jego posiadaniem — potozenie, stan techniczny,
diugoletni brak porozumienia z najemca. Nie jest takze mozliwe wykorzystanie tego lokalu
bezposrednio na biezace potrzeby Izby.

W zwigzku z powyiszym koniecznym stata si¢ potrzeba rozwazenia sprzedazy przez lzbe
przedmiotowego lokalu.

W dniu 22 sierpnia 2018 r. Okregowa Rada Adwokacka w Warszawie podjeta uchwate
nr400/2018, w ktorej wyrazita kierunkowa zgode na podjecie dziatan zmierzajacych do
sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nr 4 ul. Grochowska 326
w Warszawie, o powierzchni 106,95 m?2.



